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Navarra de Suelo y Vivienda, S.A,

PLIEGO DE CONDICIONES REGULADORAS DEL CONCURSO PARA LA
CONTRATACION DE LAS OBRAS DE CONSTRUCCION DE 62 VPO EN
REGIMEN DE ARRENDAMIENTO EN RIPAGAINA (EGUES)
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1.- OBJETO

Es objeto del presente pliego el establecimiento de las condiciones reguladoras, con
arreglo a las cuales ha de llevarse a cabo el concurso para la contratacion de las obras
de construccién de un edificio de viviendas de proteccion oficial en régimen de
arrendamiento en la parcela BF 2.3 de Ripagaina en término municipal del Valle de
Eglés.

Las obras de construccién de las viviendas se llevaran a cabo conforme al proyecto de
ejecucién y los proyectos de instalaciones, asi como al estudio de Seguridad y Salud y
las directrices de la direccién de ejecucion de las obras de los técnicos
correspondientes.

Las obras se llevardn a cabo con estricta sujecion a la normativa aplicable a dichos
proyectos, asi como a la documentacién complementaria de obra que pudiera
confeccionarse en el transcurso de las mismas y que fuera necesaria para su correcta
ejecucion.

La realizacién de las obras se llevard a cabo por el concepto “llave en mano”, para la
entrega de las mismas completamente acabadas y correctamente ejecutadas.

NASUVINSA, sociedad publica instrumental del Gobierno de Navarra, tiene la
obligacién de atender las necesidades sociales promoviendo una tipologia de vivienda
protegida que combine un alto grado de confort con el ahorro que conlleva el consumo
energético casi nulo. En ausencia a dia de la fecha de una normativa propia que defina
los pardmetros del consumo energético casi nulo, NASUVINSA tomard como referencia
el estdndar Passivhaus con el fin de garantizar que este edificio sea de consumo
energético casi nulo. Por ello, las viviendas cuya ejecucién de obras ahora se licita,
deberdn obtener necesariamente el certificado de viviendas “Passivhaus Classic”.

2.- REGIMEN JURIDICO

El contrato a celebrar con los adjudicatarios tendrdn naturaleza privada de
arrendamiento de obra, si bien se regird en cuanto al procedimiento de adjudicacion
por lo previsto en la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio de Contratos Publicos.

3.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Estdn capacitadas para contratar, las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, acrediten la correspondiente
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solvencia econdmica y no estén afectadas por ninguna de las prohibiciones de
contratar enumeradas en los articulos 18 y 20 de la Ley Foral 6/2006 de 9 de junio, de
Contratos Publicos. Estos requisitos deberan concurrir en el momento de la finalizacion
del plazo de presentacion de ofertas.

4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION Y PLAZO DE EJECUCION

El presupuesto de ejecucion de contrata (PEC) que ha de servir de base para la
licitacion asciende a cantidad de 6.223.472,61 euros (IVA excluido)

Los concursantes no podran presentar ofertas econémicas que incrementen dicho
presupuesto base. Las ofertas que superen dichos limites serdn automaticamente
excluidas.

En cualquier caso, tendran la consideracion de ofertas anormalmente bajas las ofertas
que supongan una baja superior al 30% de dicho presupuesto base, pudiendo ser
excluidas aquéllas que superen dichos limites.

La baja de la oferta econdémica sobre el presupuesto base se aplicara de forma lineal y
proporcional en las partidas y capitulos que componen el presupuesto general del
proyecto de ejecucién, salvo al capitulo de seguridad y salud que no podra ser objeto
de baja.

El plazo de ejecucion de las obras es el de VEINTISEIS MESES contados a partir de
la firma del acta de replanteo. Los concursantes podran presentar ofertas de
minoracion de dicho plazo conforme a lo establecido en la cldusula séptima, sin que en
ningun caso el plazo ofertado pueda ser inferior a VEINTE MESES.

5.- ADJUDICACION

Los encargos objeto del presente pliego se adjudicaran por el procedimiento abierto
con publicidad comunitaria, previsto en los articulos 66 y 189 de la Ley Foral 6/2006
de 9 de junio de Contratos Publicos.

6.- REQUISITO PREVIO DE ADMISION

Constituye requisito previo de admision al presente concurso haber ejecutado y
finalizado el licitador durante los cinco afios inmediatamente anteriores a la fecha de
convocatoria del presente concurso, al menos una obra de uso residencial colectivo
(bloque de viviendas), que haya obtenido el certificado Passivhaus Classic, con un
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coste seglin presupuesto de ejecucién de contrata igual o superior a 2.000.000 euros.
(Iva excluido).

Seran admitidos igualmente al presente concurso, considerdndose cumplido el citado
requisito, los licitadores que hayan iniciado una obra de uso residencial colectivo
(bloque de viviendas), que vaya a ser certificada como Passivhaus Classic y se
encuentre pendiente de finalizacion al dia de la fecha, siempre que:

- El presupuesto de ejecucién de contrata sea igual o superior a 2.000.000
euros. (Iva excluido)

- Se haya ejecutado, al momento de la presentacién de la oferta, al menos el
25% del presupuesto.

- Se emita certificado, por parte de certificador oficial Passivhaus, en el que se
acredite el andlisis del proyecto por su parte en lo referente a la certificacion
Passivhaus Classic, con valoracion favorable en orden a la futura certificacion
definitiva del edificio.

2.- Incorporar al proyecto de ejecucion de las obras, UN JEFE DE OBRA en posesion
de la certificacion “Tradesperson” Passivhaus, con designaciéon expresa de su
identidad.

En el caso de que los licitadores se presenten en forma de UTE o similar, bastara con
que al menos uno de los integrantes de la unién cumpla el requisito expresado,
siempre que su participacion en la UTE sea al menos del 50%.

La acreditacion del cumplimiento de estos requisitos se llevard a efecto conforme a lo
establecido en los apartados noveno y décimo de la cldusula séptima (Sobre n® 1)

7.- PRESENTACION DE PROPUESTAS

Las propuestas deberdn presentarse en las oficinas de Navarra de Suelo y Vivienda
S.A., ubicadas en Pamplona, Avda. de San Jorge 8 Bajo, antes de las 14,30 horas del
de 20 de junio de 2017,

Cuando las proposiciones se envien por correo postal, el licitador debera justificar la
fecha de imposicién del envio y anunciar a Navarra de Suelo y vivienda S.A. la
remisién de la oferta en el mismo dia, mediante telegrama, telefax (n°® de fax: 34
848.420609), o correo electronico (info@nasuvinsa.es).

Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicién si es recibida
por NASUVINSA con posterioridad a la fecha y hora de terminacion del plazo.
Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada fecha sin
haberse recibido la documentacion ésta no sera admitida en ningun caso.
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Se encuentra a disposicién de los licitadores la documentacion con la informacién
técnica necesaria relacionada con el presente concurso en la pagina web de
NASUVINSA (www.nasuvinsa.es). En la documentacion aportada, el presupuesto
que figura en la misma se corresponde con el Presupuesto de Ejecucién Material
(PEM). Los concursantes, a la hora de presentar sus ofertas econémicas deberan
tomar como referencia el Precio base de licitacién que figura en la clausula cuarta
(PEC).

Las propuestas se presentaran en UN SOBRE que a su vez contendra TRES SOBRES
cerrados y firmados por el licitador que incluiran los siguientes documentos:

SOBRE N° 1 "DOCUMENTACION PERSONAL".

El sobre n® 1 contendrd la siguiente documentacién:
1.- Acreditacion de la personalidad y representacion de la empresa:

a) Si la empresa estd inscrita en el Registro Voluntario de Licitadores de
Comunidad Foral de Navarra, de acuerdo con el Decreto Foral 236/2007 de 5
de Noviembre (BON 149 de 30 de Noviembre de 2007), por el que se regula la
Junta de Contratacién PUblica y los procedimientos y registros a su cargo, sera
suficiente para acreditar la personalidad y representacion de la empresa, la
presentacién de copia del certificado expedido por el Registro, junto con una
declaracion responsable del representante de la empresa en la que se
manifiesta la vigencia de dicho certificado.

b) Si la empresa no esta inscrita en el Registro a que se refiere el parrafo
preferente, habra de acreditar su personalidad y representacion a través de los
siguientes medios:

- Copia de la escritura de constituciéon o, en su caso, de modificacion, inscrita en el
Registro Mercantil, cuando este requisito fuere exigible conforme a la legislacidn
mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de
obrar se realizard mediante la escritura o documento de constitucién, de
modificacion, estatutos o acta fundacional, en el que constaran las normas por las
que se regula su actividad, inscritos en su caso en el correspondiente Registro
oficial.

- Copia de poder notarial, inscrito en el Registro Mercantil si ello fuera obligatorio, a
favor de la persona que hubiere firmado la proposicién en nombre del licitador, asf
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como del D.N.I. o documento que reglamentariamente le sustituya, de la persona
apoderada.

2.- Acreditacion de que el licitador se halla al corriente de las obligaciones
tributarias, para lo cual debera aportar los siguientes documentos:

a) Declaracién responsable de estar al corriente en el pago del Impuesto de
Actividades Econdémicas y de no haberse dado de baja en la matricula del
citado impuesto, o en su caso, declaracion de estar exento del pago
conforme a la Ley 51/2002 de 27 de diciembre de modificacion de las
Haciendas Locales.

b) Certificacién administrativa vigente de las administraciones tributarias de
las que sea sujeto pasivo, de que el licitador se halla al corriente de las
obligaciones tributarias respecto al Impuesto sobre |a Renta de las Personas
Fisicas o de Sociedades y del Impuesto sobre el Valor Afiadido o, en su
caso, declaracién responsable de que no esta sujeto a dichos impuestos.

¢) En todo caso, certificacion administrativa vigente, de que no existen deudas
de naturaleza tributaria con la Hacienda Foral de Navarra o, en su caso,
declaracion responsable de que la empresa no es sujeto pasivo de dicha
Hacienda Foral.

3.- Acreditacion de que el licitador se halla al corriente de las obligaciones
con la Seguridad Social, para lo cual se aportara certificacién vigente de la
Tesoreria General de la Seguridad Social de que el licitador se encuentra al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social.

4.- Declaracién responsable del licitador de no estar incurso en causa de
prohibicién de contratar, conforme a los dispuesto por los articulos 18 y 20 de la
Ley Foral 6/2006 de 9 de junio, de Contratos Publicos.

5.- Declaracién responsable de que el licitador se halla al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones en materia de prevencion de riesgos laborales
impuestas por las disposiciones vigentes.

6.- Declaracién responsable de hallarse inscrito el licitador, en el Registro de
Empresas Acreditadas (REA), del Sector de la Construccion.

7.- Declaracion responsable de hallarse inscrita la empresa o _de obtener la
inscripcién _en caso de resultar adjudicataria, en el Registro de Constructores
poseedores de certificacién de Gestion de Residuos (RCDs) de Navarra, en el
epigrafe adecuado para la ejecucién de la presente obra.
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8.- Aval Bancario.

Para presentar oferta al presente concurso serd requisito previo de admisién
aportar justificante de haber constituido aval bancario, ejecutable a primer
requerimiento a favor de NASUVINSA, por importe de 30.000 (treinta mil) euros,
conforme al modelo que se adjunta como anexo I. Este aval se reintegrard a los
concursantes no adjudicatarios al momento de la comunicaciéon de la adjudicacion,
reteniéndose a quien resulte adjudicatario hasta la firma del contrato de ejecuciéon de
las obras. En cualquier caso, la vigencia méaxima del aval se extendera hasta el 1 de
octubre de 2017,

El adjudicatario deberd constituir aval bancario, ejecutable a primer requerimiento a
favor de NASUVINSA, por importe de 300.000 (trescientos mil) euros. Este aval
tendré por objeto garantizar la obtencion de la promocion del certificado
Passivhaus Classic, asi como la permanencia en la obra por parte del constructor
hasta su finalizacion, conforme al modelo que figura en el anexo II.

NASUVINSA podra ejecutar dicho aval sin necesidad de efectuar requerimiento previo
entre otros, en los siguientes supuestos, que se relacionan a titulo meramente
enunciativo:

- Desistimiento unilateral del contrato por parte de la constructora antes de la
finalizacién de la obra, entendiéndose por tal, la firma del Acta de Recepcion del
Edificio.

- Resolucién del contrato a instancias de NASUVINSA, motivada en cualquiera
de las causas previstas en el presente contrato o en las disposiciones legales vigentes.

- Resolucién del contrato por declaraciéon legal de suspension de pagos,
quiebra o concurso de acreedores de la adjudicataria.

- La resolucion del contrato instada por NASUVINSA por desviacion de
produccién en porcentaje superior al 15 %, o por el retraso superior a tres meses en
el cumplimiento de los plazos parciales previstos en el Plan contractual de la obra,
conforme a lo establecido en la cldusula decimoquinta.

NASUVINSA podra ejecutar el aval al objeto de resarcirse hasta la cuantia que a su
criterio precise, por los perjuicios que la hipotética resolucién del contrato pudiera
ocasionarle,

- La no obtencién de la certificacién Passsivhaus Classic del edificio,
llevara aparejada la incautacion integra del aval por parte de NASUVINSA,
que quedard en poder de la convocante en concepto de indemnizacion de dafios y
perjuicios.
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El aval a que se refiere este apartado deberd ser prestado por alguno de los bancos,
cajas de ahorro, cooperativas de crédito y sociedades de garantia reciproca
autorizadas para operar en Espafia.

- 9,- Conforme a lo establecido en la clausula sexta y constituyendo REQUISITO
PREVIO DE ADMISION, debera presentarse:

- Si la obra estd finalizada, Certificado Passivhaus Classic, asi como
Certificado final de obra, que incluird la liquidacion final de obra y
Certificado de buena ejecuciéon emitido por el Promotor & Direccion
Facultativa correspondiente, de al menos una obra de uso residencial
colectivo (bloque de viviendas), finalizada en los Gltimos cinco afos
anteriores a la fecha de la presente convocatoria, con un coste PEC (excluido
IVA) igual o superior a 2.000.000 €. y con certificado Passivhaus Classic.

- En el caso de que la obra no haya finalizado, certificado, por parte de un
certificador oficial Passivhaus, en el que se acredite el andlisis del proyecto
por su parte con valoracion favorable, en orden a la futura certificacion
Passivhaus Classic, asi como la Gltima certificacion de la obra emitida, que
justifique que el porcentaje de obra ejecutada es igual o superior al 25% del
total, indicdndose expresamente la cantidad del PEC total de la obra, que
deberd ser igual o superior a 2.000.000 euros (Iva excluido).

En el caso de que los licitadores se presenten en forma de UTE o similares, bastara
con que al menos uno de los integrantes de la unién cumpla el requisito expresado,
siempre que su participacién en la UTE sea al menos del 50%.

10.- Conforme a lo establecido en la clausula sexta y constituyendo REQUISITO
PREVIO DE ADMISION, deberd acreditar la certificacion “Tradesperson”
Passivhaus, del Jefe de Obra designado para la ejecucion de las obras.

11.- Compromiso del concursante en caso de resultar adjudicatario, de constituir
seguro de responsabilidad civil en las condiciones establecidas en la clausula
vigésimo séptima, asi como de aportar la correspondiente péliza en el plazo maximo
de diez dias contado a partir de la firma del contrato de ejecucién de obras.

En el mismo documento, compromiso del concursante en caso de resultar
adjudicatario, de asumir el coste del seguro a todo riesgo construccién por un
importe maximo de cinco mil euros, que serd suscrito por NASUVINSA conforme a las
condiciones que se establecen en la clausula vigésimo séptima.
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12.- Compromiso del licitador de disponer de una oficina de atencion al cliente en
la Comunidad Foral de Navarra, tanto durante el tiempo de. ejecucion de la obra,
como en el tiempo de atencién adecuado al servicio post-venta ofertado.

13.- Direccién de correo electréonico para la realizacién de notificaciones por
medios telematicos.

LICITADORES EXTRANIJEROS

En sustitucidon de los documentos sefialados en los apartados dos y tres, los licitadores
extranjeros deberdn aportar certificado o certificados expedidos por la autoridad
competente del pais de procedencia, por los que se acredite que se hallan al corriente
en el pago de los impuestos y tributos y de las cotizaciones sociales que se deriven del
ordenamiento juridico de su pais.

En el caso de empresas no espafiolas de estados miembros de la UE o del Espacio
Econdémico Europeo, en que la legislacion del estado respectivo exija la inscripciéon en
un registro profesional o comercial, los documentos sefialados en los apartados 1
podrdn sustituirse por un certificado acreditativo de dicha inscripcién, una declaracién
jurada al respecto o un certificado de los previstos en los Anexos IX A, IX B, IX C de la
Directiva 2004/18, de 31 de marzo del Parlamento Europeo y del Consejo, sobre
coordinacién de los procedimientos de adjudicacién de los contratos publicos de obras,
de suministro y de servicio, con arreglo a las condiciones previstas en el estado
miembro en el que se encuentren establecidas.

Las empresas de estados no pertenecientes a la Union Europea o al Espacio Econémico
Europeo, ademas de acreditar su capacidad de obrar conforme a la legislacion de su
estado de origen, deberan justificar, mediante informe de la respectiva representaciéon
diplomatica espafiola que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite, a
su vez la participacion de empresas espafiolas en la contratacién con la
Administracién, en forma sustancialmente analoga.

Deberdn aportar una declaracién sometiéndose a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales de Pamplona, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
puedan surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero
que pudiera corresponder al licitante.

Deberdn presentar toda su documentacion traducida al castellano.

SOBRE N° 2 "DOCUMENTACION TECNICA".

El licitador incluird en este sobre, conforme a lo establecido en la cldusula undécima
del Pliego y con los requisitos de presentacion formal alli exigidos:
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A2

A.3

Documento razonado de estudio y andlisis de las soluciones constructivas y

técnicas contempladas en el Proyecto.

A.2.1 - Estudio de implantacion en obra y descripcién de la ejecuciéon con
especial diferenciaciéon a la organizaciéon prevista de los medios productivos
propios y ajenos, medios auxiliares y subcontratacion prevista.

Expresion de la identidad del personal adicional (EXCEPTO JEFE DE OBRA
PRINCIPAL), como encargados de obra...etc... (hasta un maximo de cinco) que
se hallen en posesidén de la certificacion “Tradesperson” Passivhaus, con la
acreditacion de dicha certificacién.

A.2.2 - Planning detallado de tiempos de todo el proceso constructivo con
indicaciéon de plazos de ejecucién parciales en dias naturales, entregas,
porcentaje mensual de certificacion respecto al presupuesto de proyecto,
camino critico, hitos, con especial atenciéon al cumplimiento del estandar
Passivhaus. Conforme al anexo III, presentara oferta del plazo de ejecucion
de las obras, que en ningln caso serd superior a VEINTISEIS MESES ni
inferior a VEINTE MESES, contados a partir de la firma el acta de replanteo.

A.3.1 - Gestion de la Calidad. Descripcion de la organizacion interna
especifica para el aseguramiento de la calidad del producto, asi como la
propuesta concreta de gestion de la calidad para el cumplimiento del presente
contrato,

A.3.2 - Aumento plazo en Postventa. Conforme al Anexo IV presentara
propuesta de aumento de los plazos de las garantias legales establecidas en
cuanto a atencién del servicio postventa, respecto de lo marcado por la Ley de
Ordenacién de la Edificacion en relacion con los acabados, habitabilidad vy
estructura. Los aumentos propuestos deberdn expresarse necesariamente en
afios naturales enteros, no tomandose en consideracién las fracciones de
anualidades.

A.3.3 - Cumplimiento de medidas de Eficiencia Energética. Documento
técnico razonado de propuesta, valoracién e implementacion de medidas que
garanticen el cumplimiento en materia de eficiencia energética en las
soluciones constructivas y técnicas contempladas en el proyecto,
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A.4
Mejoras en las medidas de garantia de la Seguridad y Salud de la obra.

A.5
Medidas de inclusidon social

Conforme al anexo V, el concursante declarard su compromiso de introduccion de
medidas de inclusién social en las contrataciones a llevar a cabo en relaciéon con la
ejecucién de la promocién. La identidad de las personas contratadas debera
expresarse con caracter previo a la formalizacién del contrato, quedando sin efecto la

adjudicacién en caso contrario.

En ningn caso podra constar en la documentacién de éste sobre datos
referentes a la oferta econdmica, siendo causa de exclusion automatica del
proceso de licitacion.

NOTA IMPORTANTE: NASUVINSA, siguiendo las directrices del Tribunal
Administrativo de Contratos Publicos de Navarra, tras la adjudicacién del concurso
y durante el periodo cautelar de suspension de la adjudicacién, mostrara el
contenido de las propuestas técnicas presentadas a los licitadores que asi lo

soliciten, excepcién hecha de los datos personales que deban ser objeto de
proteccidon. Este hecho es aceptado y asumido por los concursantes, por el hecho
de presentar su oferta.

SOBRE N° 3 “OFERTA ECONOMICA".

El sobre n® 3 contendrd la oferta econémica propuesta por el concursante conforme al
Anexo VI del presente pliego que deberd reunir las siguientes condiciones:

- Habra de respetar necesariamente los limites fijados en la clausula cuarta.
- En todo caso se entenderd que el importe del Impuesto sobre el Valor
Afiadido estd excluido,

Aquellas ofertas que resulten inferiores en mas de treinta puntos porcentuales al
precio de licitacién, serdn consideradas en todo caso ofertas anormalmente bajas
pudiendo ser excluidas por NASUVINSA.
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La oferta econdmica deberd ser adecuada para que el adjudicatario haga frente al
coste derivado de la aplicacién del convenio sectorial que corresponda, sin que en
ningun caso los precios por hora de los salarios contemplados puedan ser inferiores a

los precios por hora del convenio mas los costes de la seguridad social.

8.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION PERSONAL

Navarra de Suelo y Vivienda, S.A. constituird una comision técnica encargada de
analizar y evaluar las distintas ofertas presentadas al concurso. Dicha comisién, en
acto interno, calificara la documentacién personal de las proposiciones presentadas en
plazo, y si la misma fuera incompleta u ofreciese alguna duda se requerird al licitador
que complete o subsane los certificados y documentos presentados, otorgdndole un
plazo de cinco dias.

9.- APERTURA DE LAS PROPUESTAS TECNICAS

Efectuada la admisidén de licitadores se procedera por parte de NASUVINSA, en acto
interno, a la apertura del sobre de la propuesta técnica y a la valoracidon de ésta
conforme a los criterios de adjudicacién contenidos en este Pliego, pudiendo solicitar
cuantos informes considere precisos y se relacionen con el objeto del concurso.

10.- APERTURA DE LAS PROPUESTAS ECONOMICAS

La apertura de las ofertas econdémicas se llevara a efecto en acto publico en las
oficinas de NASUVINSA situadas en Pamplona, Avda. de San Jorge 8 bajo, en fecha y
hora que serd comunicada con la antelacidén legal prevista, a través de publicacién en
el Portal de Contratacion de Navarra,

Comenzara la sesion comunicandose las proposiciones admitidas, las rechazadas vy la
causa de inadmision de estas uUltimas. Seguidamente se procederd a dar lectura del
resultado de la valoracién de la proposicion técnica efectuada,

Se procederd a partir de ese momento a la apertura de los sobres correspondientes a
la oferta econdmica.

11.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

Se procedera a la valoraciéon y puntuacion de las ofertas conforme al baremo que a
continuacién se detalla. La adjudicacion se realizaréa a la oferta mas ventajosa
conforme a las siguientes determinaciones:
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1.- PROPUESTA TECNICA Max. 47 puntos
2.- PROPUESTA ECONOMICA Max. 53 puntos
TOTAL MAXIMA PUNTUACION 100 puntos

Si una vez aplicados todos los criterios precedentes hubiera empate en la puntuacion
final de dos o mas licitadores, se utilizard los siguientes criterios para dirimir el

empate:

1.- La oferta mas econodmica.
2.- Si persistiera el empate se resolvera por sorteo.

A) PROPUESTA TECNICA: (Hasta un maximo de 47 puntos)

Quedaran automaticamente excluidas aquellas propuestas técnicas que no
alcancen una puntuacién minima de 20 puntos.

Los licitadores deberdn entregar un documento con las paginas numeradas
y precedidas de un indice. La informaciéon presentada e incluida en la
propuesta técnica no deberd exceder del desarrollo maximo establecido en
cada apartado. Los textos tendran formato Arial , tamafo 10, interlineado
sencillo.

Las propuestas técnicas con extension superior al maximo establecido para
cada apartado o formato distinto no seran valoradas en la parte o partes
que lo incumplan o excedan del limite.

A.1. Documento razonado de estudio y analisis de las soluciones constructivas y
técnicas contempladas en el Proyecto.

Se valorard la deteccién de errores o incoherencias relativas a las definiciones
en memoria, planos, mediciones y unidades de obra y resto de documentacion
técnica del proyecto de ejecucién que se consideren incompletas, incorrectas o
interpretables, el grado de coincidencia entre documentos del proyecto vy la
deteccion de inexactitudes.......ooveecnvccnniiin, Total 10 puntos

Se valorardn los siguientes apartados del estudio y analisis para la correcta
ejecucion de la obra:

1. Errores objetivos en el Proyecto de Arquitectura. 2,5 puntos

2. Errores objetivos en los Proyectos de Instalaciones. 1,5 puntos

Pagina 13 de 46
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3. Errores objetivos en Presupuesto. 4 puntos
4. Incoherencias entre |los distintos documentos técnicos. 2 puntos

NASUVINSA podrd solicitar informe a los técnicos redactores para la
consideracién de los errores o incoherencias detectadas en la documentacion
técnica.

No seran objeto de valoracién las meras variaciones de medicién, ni las simples
erratas ortograficas en textos, la omisién de elementos no esenciales, la mera
referencia a la aplicacion de normativas o aquellas que constituyan una simple
apreciacion subjetiva del licitador.

La justificacién de los errores objetivos o incongruencias se fundamentaran, a

titulo orientativo, en alguno de los siguientes aspectos no exhaustivos:

- Normativas de obligado cumplimiento con referencia exacta a los aspectos
observados.

- Documentos Basicos CTE.

- Guias Técnicas de organismos oficiales y Documentos reconocidos CTE.

- Documentos elaborados por el Ministerio.

- Guias de aplicacion de materiales y sistemas de fabricantes.

- Documentos de Adecuacion al Uso.

- Notas técnicas publicadas por organismos oficiales.

- Marcado CE.

- Afecciones al plazo de ejecucién.

- Afecciones a la memoria de calidades.

- Afecciones a la eficiencia energética.

Se otorgard una puntuaciéon de 0,20 puntos por cada aspecto sefialado en cada
uno de los cuatro apartados sefialados y que resulte aceptado conforme a los
criterios de puntuacién, con el limite méximo previsto. Cada aspecto sefialado
s6lo podra ser puntuado en un Gnico apartado. La repeticion de un mismo error
o incongruencia en distintos documentos serd valorado Unicamente en un
apartado,

Los errores objetivos y las incoherencias detectadas seran unicamente
puntuados en sus respectivos apartados, no pudiendo trasladarse a otro
apartado distinto.

La justificacién del apartado Al se desarrollard en un maximo de 5 hojas A4
por ambas caras en el formato establecido.

~ Avda. San Jorge,
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A.2.
A.2.1.

Estudio de implantacion en obra vy descripcion de la ejecucion con especial
diferenciacién a la organizacion prevista de los medios productivos propios y
ajenos, medios auxiliares y subcontratacidn prevista, destinados al
cumplimiento del contrato...................c..occoiivin Total 8 puntos

Se valorara la presentacion de una propuesta de implantacidon concreta de

entrega segun la cldusula cuarta del pliego para la obra, con la indicacion de
los medios personales y materiales adscritos en las dreas técnicas de
producciéon, medioambientales, calidad y prevencién. La propuesta debera
ser coherente con el proyecto y se valorara los aspectos que

favorezcan el cumplimiento del contrato.

1. Organigrama del personal adscrito al contrato, con identificacion
del mismo y de sus funciones por fases. Medios personales
propios y ajenos adscritos: 0,5 puntos

2. Identificacién del personal adicional (Excepto jefe de obra

principal), en posesiéon de la certificacion “Trades-person”
Passivhaus. Por cada persona, 1 punto, hasta un maximo de 5
personas: 5 puntos.
Con caracter previo a la firma del contrato, deberd el
adjudicatario acreditar la contratacién de todo el personal
presentado en este apartado de su oferta y adscrito al proyecto,
gue deberd permanecer en la obra.

3. Memoria descriptiva de la planificacién prevista en la obra por
fases de entrega. 0,5 puntos.

4. Previsidon de subcontratacién con indicacién del porcentaje
previsto sobre el presupuesto de proyecto. 2 puntos.

La prevision de subcontratacién presentada, vinculara al adjudicatario en la
ejecucion del contrato.

La propuesta de implantacion concreta presentada podra ser objeto de
incorporacién al Plan de Seguridad y Salud previo informe favorable de la
Direccion Facultativa y del Coordinador de Seguridad y Salud

El apartado A2.1 se desarrollard en un maximo de 5 hojas A4 por ambas
caras en el formato establecido.

 Avda San Joree, 8,
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A.2.2 Planning detallado de tiempos de todo el proceso constructivo con
indicacion de plazos de ejecuciéon parciales en dias naturales, entregas,
porcentaje mensual de certificacién respecto al presupuesto de proyecto,
camino critico, hitos, con especial atencién al cumplimiento del estandar
Passivhaus.....cooovviiiiiininnn e Total 4 puntos

Se valorard la correcta resolucion del planning de toda la obra conforme a los
hitos, condicionantes del pliego y del proyecto de ejecucion.
Se valorara el plazo ofertado conforme a la siguiente férmula:
Vi (maximo 2 puntos)= 2 x (Pmin/Pi)

1. Planning. 2 puntos.

2. Plazo. 2 puntos.
Vi- valoracién correspondiente a la oferta i
Pmin- Es el plazo minimo ofertado de entre las ofertas presentadasPi- Es el
plazo correspondiente a la oferta I.
Tanto uno como otro, se calculara como el sumatorio de los plazos ofertados.

A 3. CALIDAD:

A.3.1 Gestion de [a Calidad.
Descripciéon de la organizacion interna especifica para el aseguramiento de la
calidad del producto, asi como la propuesta concreta de gestion de la calidad
para el cumplimiento del presente contrato..............oveeen. Total 4 puntos.

Se valorard la gestion de los procesos y los factores que influyen en la calidad
final de la obra terminada y que se exponen a continuacion:

- Planificacién y organizaciéon detalladas. Plan de calidad de obra. (Max 2
puntos).
- Auditoria y Certificacion de la calidad. (Max 2 puntos).

El apartado A3.1 se desarrollara en un méaximo de 5 hojas A4 por ambas caras
Se le otorgard hasta 7 puntos con el limite maximo de cada apartado.

A.3.2 Aumento plazo en Postventa.
Se puntuard en este apartado el incremento de los plazos de garantia post-
venta respecto de los fijados en la Ley de Ordenaciéon de la Edificacién, segin
modelo que figura en el anexo IV. Los incrementos deberan expresarse
necesariamente en anualidades completas, teniéndose por no puestos los
aumentos de fracciones de anualidades........cccoevicinininnnnn . Total 5 puntos.
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- Acabados.........incremento maximo hasta alcanzar 2 afios (2 puntos).
- Habitabilidad ..incremento mé&ximo hasta alcanzar 5 afios (2 puntos).
- Estructura........ incremento maximo hasta alcanzar 12 afios (1 punto).

Obtendran la mayor puntuacion las ofertas que incrementen hasta el maximo
descrito los plazos de garantia. El resto de las ofertas obtendran la puntuacion
correspondiente de manera proporcional. Las propuestas que no incrementen
los plazos de garantia respecto de lo establecido en la L.O.E. obtendran cero
puntos en este apartado.

A.3.3 Cumplimiento de medidas de Eficiencia Energética. Documento técnico
razonado de propuesta, valoracién e implementacion de medidas que garanticen el
cumplimiento en materia de eficiencia energética de las soluciones constructivas vy
técnicas contempladas en el proyecto. Total 5 puntos.

El licitador tendra la opcién de realizar una propuesta de medidas razonadas

que garanticen el cumplimiento en materia de eficiencia energética.

Se valorard de la siguiente manera con una puntuacién maxima de 5 puntos:

. Por cada propuesta de medida presentada. 0.5 puntos. (maximo 4
propuestas de mejora).

- Por cada una de las anteriores, en las que se asuma el compromiso de la
constructora de implementarlas sin coste adicional para NASUVINSA 0.5
puntos adicionales

NASUVINSA, a efectos de puntuacion, podra no tomar en consideracion aquellas
propuestas de mejora que considere inviables, no recomendables o que no se hallen
debidamente justificadas técnicamente.

A.4.
Mejoras en las medidas de garantia de la seguridad y salud de la obra.

Se valoraran en este apartado las mejoras propuestas en materia de Seguridad
y Salud respecto al ESS.......cccovvvviiccicciciin Total 4 puntos

NASUVINSA podra solicitar del Coordinador de Seguridad y Salud informe
respecto de las mejoras propuestas.
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Se valoraran las mejoras ofertadas en las medidas de caracter colectivo:

(max. 4 puntos).
Se puntuara de la siguiente manera con el limite maximo:

- Por cada propuesta de mejora presentada. 0.5 puntos.

- Por cada una de las anteriores, en las que se asuma el compromiso de la
constructora de implementarlas sin coste adicional para NASUVINSA 0.5
puntos adicionales

NASUVINSA, a efectos de puntuacion, podrd no tomar en consideraciéon aquellas
propuestas de mejora que considere inviables, no recomendables o que no se hallen
debidamente justificadas.

A.5
Medidas de inclusién social

- Por cada contratacion laboral que se lleve a cabo por parte de la empresa
constructora de la obra de edificacion, de sus proveedores, o de la propia
promotora adjudicataria, respecto de personas en situacién de exclusion
social, bien por ser perceptores de Renta de Inclusién Social, bien por
llevarse a cabo a través de alguno de los Centros de Insercién Sociolaboral
legalmente reconocidos, siempre que las mismas tengan una duracion
minima de SIS MESES.....ccvrireeirecrer e 1 punto (hasta un maximo
de 7 puntos).

La identidad de las personas contratadas deberd expresarse con caracter
previo a la formalizaciéon del contrato, quedando sin efecto la adjudicacion

en caso contrario.

A) PROPUESTA ECONOMICA: (Hasta un maximo de 53 puntos).

Para cada oferta la puntuacion se calculard mediante la siguiente ecuacion:

Los puntos correspondientes a la empresa serén los resultantes de multiplicar
por 53, el cociente de dividir la oferta mas econdémica entre la oferta de dicha
empresa, elevado a dos tercios. Es decir:
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Puntos correspondientes
a la oferta de Ia
empresa X

53 X Oferta mas econdmica 2/3
Oferta empresa X

Tendrén la consideracién de ofertas anormalmente bajas aquéllas que supongan una
baja superior a treinta puntos porcentuales respecto del presupuesto base de licitacion
previsto en la cldusula cuarta del presente pliego, pudiendo resultar excluidas.

En ningdn caso se admitirdn baja respecto de las partidas del proyecto
correspondientes al estudio de seguridad y salud

Igualmente serdn excluidas las ofertas econémicas que superen el presupuesto base
de licitacion expresado en la clausula cuarta.

12.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se formalizard dentro del plazo de cinco dias a contar desde el dia
siguiente a la finalizacién del periodo de suspension que a continuacién se expresa.

Se establece un plazo de suspension de la decisién de la adjudicacién, de quince dias
naturales contados a partir de la comunicacion de dicha adjudicacion.

Contra los actos de tramite o definitivos relativos al presente concurso, podran los
interesados interponer reclamacion ante el Tribunal Administrativo de Contratos
PUblicos de Navarra en el plazo de diez dias naturales contados a partir del siguiente a
la notificacion del acto, conforme a lo previsto en el articulo 210 de la Ley Foral
6/2006, de 9 de junio, de Contratos Publicos.

El contrato se formalizard en el plazo de quince dias naturales contados a partir de la
terminacién del plazo de suspension de la adjudicacion, salvo que se haya interpuesto
una reclamacion en materia de contrataciéon publica contra la adjudicacion del
contrato, lo que conllevara igualmente la suspension de la misma.

Para el caso de que una misma solicitud la suscriban diferentes personas fisicas o
jurfdicas, la adjudicacién recaerd sobre todas ellas de forma solidaria, sin perjuicio de
los acuerdos internos que respecto del reparto del trabajo o la forma de pago del
precio pudieran alcanzar,
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Cuando no pueda llevarse a cabo la formalizacién del contrato porque el ofertante
seleccionado no cumpla las condiciones necesarias para llevar a cabo la misma,
NASUVINSA podra seleccionar al licitador o licitadores siguientes a aquél, por orden
decreciente de valoracién de sus ofertas, siempre que ello fuese posible,

13,- COMPROBACION DEL REPLANTEO

La ejecucion del contrato de obra comenzard con el Acta de comprobacién del
replanteo. A tales efectos, se procederda a la comprobacién del replanteo entre
NASUVINSA vy el contratista, extendiéndose acta de resultado que serd firmada por
ambas partes interesadas.

14.- COMIENZO DE LAS OBRAS

Una vez formalizado el contrato y comprobado el replanteo, el comienzo de las obras
se hara inmediatamente y el ritmo y orden de las mismas se ajustara al programa de
desarrollo de los trabajos a realizar, en tiempo y coste éptimo, segun figura en el
Proyecto.

La empresa constructora estard obligada a ejecutar todo aquello que figure grafiado
en proyecto, aunque por error u omisién no aparezca debidamente presupuestado; se
exceptla de la obligacién anterior, la colocacién del mobiliario grafiado en planos, a
efectos meramente ornamentales u orientativos, siempre que éste no figure en
presupuesto, En consonancia con lo anteriormente expuesto, el contratista declara
conocer en profundidad el proyecto objeto de ejecucion, sin que pueda alegar
posteriormente desconocimiento del mismo, comprometiéndose a notificar a la
propiedad las omisiones y contradicciones que detecte entre el presupuesto vy
documentos graficos, y si las hubiere, serd la Direccién Facultativa quien determine la
prevalencia entre ellos.

15.- PLAZO DE EJECUCION

El plazo para la ejecucidén de las obras se empezard a contar desde el dia siguiente al
que tenga lugar la comprobacién del replanteo o en su caso, la notificacion al
contratista de la autorizacion para iniciarlas y aquéllas deberan quedar terminadas en
el plazo sefialado.

El contratista estara obligado a cumplir el contrato dentro del plazo global fijado para
la realizacion del mismo, seguin la clausula cuarta,
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Se establece de manera expresa el caracter esencial del cumplimiento de los plazos
expresados.

El cumplimiento de los plazos parciales, se controlara comparando el importe de lo
ejecutado en certificaciones mensuales frente a lo previsto en el PLAN DE OBRA
CONTRACTUAL presentado en el apartado A.2.3 “porcentaje de producciéon”. A efectos
contractuales, no se considerarad incumplimiento de plazo si el importe de lo ejecutado
segln certificacion es superior al 95% del importe de lo previsto en el PLAN DE OBRA
CONTRACTUAL.

A efectos del presente pliego se denomina DESVIACION DE PRODUCCION, al indicador
de cumplimiento del plazo, expresado en euros, equivalente a la diferencia entre el
95% del importe correspondiente a la produccién prevista en el PLAN DE OBRA
CONTRACTUAL en una fecha y el importe de la certificacion de lo realmente ejecutado
en la misma fecha.

Conforme a lo establecido en la clausula decimoctava, NASUVINSA, podrd efectuar
retenciones en la liquidacion de las certificaciones mensuales conforme a la
DESVIACION DE PRODUCCION. Estas retenciones tendrdn importe coincidente con

dicha desviacion.

Para que las causas de fuerza mayor puedan ser admitidas como motivo de retraso,
serd preceptivo que la empresa constructora adjudicataria presente a la Propiedad el
correspondiente certificado con el visto bueno de la Direccién Facultativa y a
satisfaccion de NASUVINSA, en el plazo de ocho dias, a contar de la fecha de haberse
producido, indicando el motivo de las mismas, y el tiempo de retraso que ello
supondra para las obras, no admitiéndose por la Propiedad ninguna otra forma de
justificacion.

16.- RIESGO Y VENTURA

La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del contratista por el
procedimiento “llave en mano” y serdn por cuenta de éste las pérdidas, averias o
perjuicios que experimente durante la ejecuciéon del mismo.

Serdn por cuenta del adjudicatario todos los tributos, tasas y gastos ocasionados como
consecuencia del contrato o de su ejecucion, excepcion hecha de la licencia municipal
de obras que sera por cuenta de la Propiedad.
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Sera también de cuenta del adjudicatario la realizacion de todos los tramites
necesarios para la obtencion de los correspondientes permisos, autorizaciones o
licencias que conlleve la ejecucién del contrato, asi como el abono de cualquier gasto
relacionado con ellos.

En el contrato no se llevard a cabo revision de precios, dado que el presupuesto del
Proyecto se encuentra suficientemente valorado en relaciéon con el tiempo de ejecuciéon
de la obra.

El constructor no tendrd derecho a exigir a la Propiedad indemnizacién alguna por el
mayor precio que pudieran costarle las obras, ni por las maniobras erréneas que
cometiese durante la construccion, asi como tampoco por errores en las mediciones de
obra, siendo estos conceptos de su exclusivo cargo.

Los precios unitarios que se acuerden entre la Propiedad y la empresa constructora
son los que figuran en la oferta econdmica presentada por ésta y que, debidamente
firmada, se acompafiara como anexo al contrato, los cuales se adjuntan a los solos
efectos de determinar en cada momento el volumen de obra efectivamente
ejecutada, o para el supuesto de realizarse mejoras y maodificaciones al alza o a la
baja que, de producirse, deberan contar con el consentimiento expreso y por escrito
de Nasuvinsa, previo asesoramiento de la Direccidon Facultativa.

La empresa constructora no podra promover reclamaciéon alguna para una
modificacion de los precios ofertados por aumento o disminucion de la medicién que
resulte durante la ejecucion de la obra o bien por errores de proyecto, decisiones de la
Direccién Facultativa de la obra u otras circunstancias analogas que no tengan expresa
aprobacién por parte de la Propiedad.

Si por causas excepcionales o imprevistas, fuese necesaria la fijacibn de precios
contradictorios, éstos deberan determinarse por acuerdo entre la Propiedad, Direccidén
Facultativa y empresa constructora, con anterioridad al comienzo de la ejecucion de la
unidad de obra a que dichos precios se refieren y siguiendo el criterio de los precios
contratados. La modificacion de las unidades de obra sin aprobacién previa serd objeto
de restitucién por incumplimiento contractual.

Entre otros y a titulo Unicamente enunciativo, serdn de cuenta de la contrata: la mano
de obra, propia y subcontratada; los gastos generales y de financiacién, los gastos
derivados de la ocupacién en via publica, las acometidas y consumos de energia
eléctrica y de agua necesarios para la obra, medios e instalaciones (transporte, carga
y descarga de materiales, vallados y gastos de los mismos, casetas de obra, vigilancia
y custodia de los mismos, etc.); los soportes de los carteles normalizados que la
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propiedad coloque en la obra, limpieza de fa obra y mantenimiento de la urbanizacién
hasta la obtencién de la licencia de primera utilizacion. La obra se recibirda en
condiciones adecuadas de limpieza para el uso destinado de vivienda.

El porcentaje establecido para el capitulo de gastos generales y beneficio industrial
serd fijo durante toda la obra, incluso para el supuesto que existan precios

contradictorios, mejoras o modificaciones adicionales.

17.- OBLIGACIONES LABORALES

El personal que por su cuenta aporte o utilice el adjudicatario para la obra, no
adquirird relacién laboral alguna con NAVARRA DE SUELO Y VIVIENDA S.A., por
entenderse que el mismo depende tnica y exclusivamente del adjudicatario.

El contrato se halla sujeto al cumplimiento de las disposiciones legales, reglamentarias
y convencionales vigentes en materia laboral, de seguridad social y de seguridad vy
salud en el trabajo y en particular, a las condiciones establecidas por el Gltimo
convenio colectivo sectorial del &mbito mas inferior existente en el sector en el que se
encuadre la actividad de la empresa contratista.

18.- EJECUCION DEL CONTRATO. ORGANIZACION Y DESARROLLO DE LA
OBRA.

Las obras se ejecutaran con estricta sujecién a las estipulaciones contenidas en el
presente pliego de clausulas, a los proyectos que sirven de base al contrato vy
conforme a las instrucciones que en la interpretacion técnica, diere al contratista la
Direccién Facultativa de las obras o en su defecto NASUVINSA.

El personal del adjudicatario adscrito a la obra serd regido por encargados en numero
suficiente para la debida organizacion y direccién de la obra.

El adjudicatario habilitara en la obra una oficina debidamente acondicionada como
fugar de trabajo con mesa de reunién, sillas, toma de corriente e impresora. En dicha
oficina el adjudicatario dispondra de una copia de todos [os documentos de los
Proyectos, asi como de los planos de obra complementarios o sustitutivos de los
mismos, debidamente firmados y autorizados por la Direccion de Obra . El contratista
dispondra de un sistema de control documental del proyecto.
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Durante todas las horas habiles de ejecucion de los trabajos estara presente el Jefe de
Obra que, a falta de contratista, pueda recibir las 6rdenes e instrucciones de la
Direccién Facultativa o, en su defecto, de NASUVINSA.

El contratista respetara las érdenes e instrucciones de la Direccidén Facultativa o de
NASUVINSA. Cuando las mismas fueran de caracter verbal deberdn ser ratificadas por
escrito en el plazo mas breve posible para que sean vinculantes para las partes. La
ratificacion expresa se realizard en el correspondiente Libro de Ordenes o por
cualquier otro medio que sirva para acreditar fielmente su existencia y conformidad.

Semanalmente se celebraran reuniones de seguimiento y control de obra, en las que
serd obligatoria [a presencia de un representante autorizado del adjudicatario y de la
Direccion Facultativa, dejando a decisién propia la asistencia de NASUVINSA. De cada
reunion se levantara un acta que sera firmada por los asistentes, adquiriendo por ello
los compromisos que el acta recoja. Los asistentes podran también, redactar sus
propias alegaciones o disconformidades con lo expuesto. Las actas tendran caracter
vinculante para los firmantes y podrdn ser sustitutivas del propio Libro de Control. La
inasistencia voluntaria y reiterada a las reuniones o la negativa a la firma de las actas
podrdn ser causa de resolucion del contrato si asi lo acuerdan la Direccién de Obra y
NASUVINSA.

Mensualmente la empresa constructora entregara en las reuniones de obra citadas a la
Direccion de Obra y a NASUVINSA su informe de seguimiento actualizado del PLAN DE
OBRA CONTRACTUAL que mediante un diagrama de gantt que precise:
- La comparacion entre lo realmente ejecutado y lo planificado de todos los
capitulos del PLAN DE OBRA CONTRACTUAL en ejecucién o terminados.
- La prevision de produccién hasta final de obra, desglosada y valorada
mensualmente, coherente con la comparativa anterior.

- Los conceptos anteriores deben regularse para su coincidencia con los hitos de
certificacion mensual y la comprobacién de eventuales desviaciones de
produccion.

NOTA IMPORTANTE: Con el fin de garantizar la obtencion de la
certificacion ‘Passivhaus Classic’, todas las soluciones constructivas de
proyecto deberan ensayarse y ser validadas por la direccion facultativa en
un piso piloto o en otras estancias que se estimen oportunas.

Asi mismo, en lo relativo a la hermeticidad al aire, durante la ejecucion de
la obra y cuando el estado de la misma asi lo permita, se ensayaran todas
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las viviendas, siendo imprescindible obtener en estos ensayos una cifra
igual o inferior a 0,4 renov./hora.

Con posterioridad y de forma complementaria a este ensayo, podran
realizarse cuantos se consideren necesarios (en lo relativo a la
hermeticidad) por la Direccién Facultativa. En cualquier caso se realizara
un ensayo final de hermeticidad en todas las viviendas cuyo resultado
final deberda ser aquel que permita certificar el edificio como ‘Passivhaus
Classic'.

19.- PAGO DEL PRECIO

A) Redaccion de certificaciones

10.- La redaccién de las certificaciones extendidas por duplicado, se llevaran a
cabo en los cinco_primeros dias del mes siquiente por la empresa
constructora, previa toma de datos necesarios en obra, que se efectuard
conjuntamente con la Direccion Técnica, debiendo ser aprobada y firmada, en
su caso, por la Direccidn Facultativa y la Propiedad durante los siguientes cinco
dias. En cada certificacion deberan aportarse los TC de los trabajadores
correspondientes.

20.- Todas las certificaciones de obra realizadas se considerardan a buena
cuenta y como anticipo del pago final, y sin que supongan en forma alguna
aprobacion y recepcion de las obras que comprenden. Los errores que puedan
producirse al extenderse las certificaciones no significan aceptacion por parte
de la Direccién Facultativa, de la Propiedad o de la contratista y por lo tanto
seran rectificados y corregidos al verificarse la liquidacién y pago final, en cuyo
momento deberdn quedar subsanados. Sin perjuicio de lo anterior, si los
errores fueran advertidos antes de la terminacion de las obras y de la
certificacién final, serén corregidos en la certificacién inmediatamente siguiente
a la errénea.

Las mediciones se realizardn meramente a efectos de cuantificar parcialmente
el trabajo ejecutado, sin que ello presuponga variacién en el sistema a tanto
alzado contratado.

La Propiedad se reserva la posibilidad de omitir total o parcialmente la
realizaciéon de determinadas unidades de obra, cuando la adecuada ejecucion
del Proyecto asi lo aconseje bien por haberse detectado un exceso de medicion
claramente erréneo, para evitar una duplicidad en la ejecucién, o por haber
desaparecido la obligacion que la soportaba.
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Estas unidades seran descontadas del precio en la liquidacion final del contrato
siempre que la merma del mismo supere el 1% del precio de la obra. No
obstante, estas omisiones, superen o no dicho porcentaje, podran ser
compensadas con la eventual aparicion de partidas nuevas por gastos o
unidades de obras imprevistas.

B) Forma de pago.

El importe de las certificaciones tramitadas con arreglo a lo dispuesto a este
apartado, serd abonado por la Propiedad a los treinta dias de la fecha de la
certificacién. Seran por cuenta de la contratista los gastos de emision y

descuento, en su caso, de dicho efecto.

Las condiciones de pago de la constructora a los subcontratistas no podran
ser mas desfavorables que las de la Propiedad respecto a ella, constituyendo el
incumplimiento de dichas condiciones objeto de una retencién en el abono de
las certificaciones de obra por importe igual a la cantidad adeudada. Para la
constatacion del cumplimiento de este extremo se presentara a la Direccidén de
Obra y a NASUVINSA un documento suscrito por el contratista y el
subcontratista afectado, en el que se sefiale expresamente que en el contrato
suscrito por ambos se cumple expresamente el aspecto aqui previsto sobre las
condiciones de pago.

La firma del presente documento sirve a todos los efectos como
autorizacién expresa por parte de la empresa adjudicataria de la obra de la
cesion de sus datos por parte de NASUVINSA a la entidad financiera que hara
efectivo el pago de dichas certificaciones.

La demora en la terminacién de las etapas de obra supondrd el
correspondiente retraso en el cobro, ademas de las retenciones y sanciones
que mas adelante se especificarédn, excepto en las etapas cuyo cumplimiento
corresponda exclusivamente a la Propiedad.

En el supuesto de que se produzcan desviaciones de produccion
conforme a lo expresado en la cldusula decimocuarta NASUVINSA, a su criterio,
podrd efectuar retenciones en la liquidacién de las certificaciones mensuales
correspondientes, por importe de la cantidad desviada.

La desviacidon de producciéon serd revisada en cada una de las
certificaciones de tal manera que si aumentara de una certificacion a otra, la




Nasuvinsa v

Navarra de Suelo y Vivienda, S.A.

retencion en la ultima seria solamente por la diferencia habida entre Ia
desviacién de produccion y la existente en la fecha de la certificacidn
precedente.

Por el contrario si el importe de la desviacién de produccion
disminuyera de una certificacion a otra, la retencién también disminuiria y por
lo tanto NASUVINSA abonaria al adjudicatario la parte de retencién practicada
en la certificacién anterior y anulada en la actual.

En el supuesto de que el contratista incurriera en demora del plazo total de
ejecuciéon, NASUVINSA podré destinar estas retenciones al cobro en concepto
de las penalizaciones que se establecen en la cldusula vigesimosegunda. De no
existir dicho incumplimiento por demora la retencién correspondiente a la
desviacion de produccién, en caso de haberse practicado, sera reintegrada por
NASUVINSA al momento de la liquidacion final de las obras.

C) Liquidacién Final:

Terminada la ejecucion de la obra y simultdneamente a la recepcién de la
misma, se procedera a la liquidacion final de su importe determinandose el
saldo en funcién de:

a) El precio alzado contratado a riesgo y ventura del contratista segun
presupuesto global.

b) Las desviaciones derivadas de hipotéticas modificaciones del Proyecto,
aparicion de nuevas unidades, etc. si las hubiere, que seran objeto de
certificacion en capitulo independiente.

c) Las certificaciones giradas a cuenta durante la marcha de la edificacion.

d) Las retenciones practicadas.

20.- GARANTIAS
Terminadas las obras y dentro de los treinta dias siguientes a su finalizacion, se
levantard el Acta de Recepcién que deberd ser suscrita por el Promotor, el Constructor

y la Direccidn Facultativa y en ella se hard constar:

1.~ Las partes que intervienen,
2.- La fecha del certificado final de la totalidad de la obra.

3.- El coste final de la ejecucion material de la misma.
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4.- La declaracién de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando
en su caso éstas de manera objetiva y el plazo en que deberan quedar
reparados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se
hard constar en un Acta aparte suscrita por los firmantes de la promocion.

5.- Las garantias que se exijan al Constructor para asegurar sus
responsabilidades.

Se establece como garantia una retencién del 5% a aplicar del importe bruto de cada
certificacion mensual.

La cantidad que resulte de esta retencion podra ser sustituida, con el consentimiento
expreso de NASUVINSA, por un aval ejecutable a primer requerimiento a partir de la
firma del Acta de Recepcion. Este aval tendra vigencia hasta que NASUVINSA decida
expresamente declarar la extincién de la obligacion garantizada y autorice su
cancelacion. No obstante, en el contrato de ejecucién de obra a suscribir con el
adjudicatario se establecera el plazo méximo de vigencia del posible aval a constituir.
A criterio de NASUVINSA y en funcién de la evolucién del servicio post-venta, podra
autorizarse la cancelacion parcial de dicho aval.

Durante los plazos de garantia asumidos por el contratista, éste vendra obligado a
reparar, corregir y subsanar los defectos, desperfectos o anomalias que se produzcan
a consecuencia de los vicios de la construccidn, mala calidad de los materiales
empleados, empleo de materiales inadecuados, o incumplimiento de las condiciones
establecidas. En tal supuesto la Propiedad requerird al contratista para que repare los
defectos observados en el plazo prudencial que al efecto le sefiale, y si no lo hiciere, la
Propiedad podra repararlo por si mismo con cargo no sélo a las cantidades retenidas,
sino también a otras cantidades que pudiera adeudar al contratista por otros
conceptos. Todo ello sin perjuicio de la indemnizacién que en su caso proceda por los
dafios y perjuicios sufridos, cuyo importe también podra descontar de la misma forma.

Para la devolucion total de la garantia serd condicién indispensable que todas las
instalaciones hayan funcionado correctamente durante el periodo de garantia asumido
por el adjudicatario, a contar desde la firma del Acta de Recepcion del Edificio y que
no hayan aparecido nuevos defectos o vicios que a juicio de la Direccién Facultativa,
se deban a deficiencias en la construccidon y no al mal uso. En ningun caso procedera
el pago de intereses por las cantidades retenidas.

21.- EJECUCION Y RESPONSABILIDAD DEL CONTRATISTA

Los contratos se ejecutaran con estricta sujeciéon a los compromisos adquiridos por el
adjudicatario en su oferta y a las cldusulas y condiciones juridicas y técnicas que rigen
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los mismos, de acuerdo con las instrucciones que para su interpretacion diere al
contratista Navarra de Suelo y Vivienda S.A.

Cuando el adjudicatario o personas de él dependientes incurran en actos u omisiones
que comprometan o perturben la buena marcha del contrato, NASUVINSA podra exigir
la adopcién de medidas concretas para conseguir restablecer el buen orden de la
ejecucién de lo pactado.

El incumpliendo de las érdenes dictadas por NASUVINSA implicard la imposicion de las
penalizaciones que contempla el presente Pliego de condiciones.

El adjudicatario sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y
de las prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se
deduzcan para la convocante o para terceros de las omisiones, errores, métodos
inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucién de los contratos.

22.- INDEMNIZACION DE DANOS Y PERJUICIOS

Seran imputables al contratista todos los dafios y perjuicios que se causen como
consecuencia de la ejecucidn del contrato. NASUVINSA respondera U(nica vy
exclusivamente de los dafios y perjuicios derivados de una orden, inmediata y directa
de la misma.

23.- INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL

El incumplimiento de tres ordenes sucesivas de NASUVINSA referidas a las
obligaciones asumidas por el adjudicatario, podra dar lugar a la resolucion del
contrato.

Cuando el adjudicatario por causas imputables al mismo, hubiere incurrido en demora
respecto al cumplimiento del plazo total, NASUVINSA podra imponer las
penalizaciones establecidas en el articulo 103 de la Ley Foral 6/2006, de 9 de junio de
Contratos Publicos, esto es, el 1 por 10.000 euros diarios.

Las retenciones practicadas como consecuencia de las desviaciones de produccion
podran destinarse a voluntad de NASUVINSA al cobro de las cantidades
correspondientes por estas penalizaciones.

La imposicién de las penalizaciones no excluye la eventual indemnizacion a la
convocante como consecuencia de los dafios y perjuicios ocasionados a causa de la
demora del adjudicatario, dado el caracter esencial def cumplimiento del plazo.
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24.- CAUSAS DE RESOLUCION:

Se seflalan como causas de resoluciéon del contrato, ademas de las previstas en el
presente pliego, las expresadas en los articulos 124 y 139 de la Ley Foral 6/2006 de 9
de junio, de Contratos Publicos.

Igualmente sera causa de resoluciéon del contrato la desviacion de produccién en
porcentaje superior al 15% o el retraso superior a tres meses en el cumplimiento de
los plazos parciales previstos en el Plan Contractual de la obra, conforme a lo previsto
en la cldusula decimoquinta.

En caso de resolucién del contrato por causas imputables a la empresa constructora se
abonard a ésta el importe de las obras realizadas hasta el momento, deduciendo un
6% de las mismas en concepto de indemnizacién de dafios y perjuicios. Ademas, esta
resolucion llevara aparejada la ejecucion del aval constituido como garantia para
presentar oferta a este concurso, De este modo NASUVINSA se resarcira hasta el
limite que precise y a su criterio, de los perjuicios causados por la paralizacion de la
obra.

En caso de que la Propiedad, sin causa justificada, ordene la paralizacion de las obras
y la rescisiéon del contrato, vendra obligada a abonar a la empresa constructora el
importe de las obras realizadas, incrementado en un 6% de las obras pendientes de
ejecucion en concepto de indemnizacién de dafios y perjuicios.

Se considerara causa justificada la orden de paralizacion de las obras emitidas por un
organismo oficial, no imputable a ninguna de las partes contratantes. En este
supuesto, la empresa constructora recibira como liquidacion de las obras ejecutadas la
que resulte de la parte de obra realizada a juicio de la Direccion Facultativa.

La liquidacién de la obra resuelta debera incluir la valoracién de los dafios y perjuicios
que la misma haya ocasionado. De no haber acuerdo entre las partes, éstas se
someten expresamente al Arbitraje de Equidad regulado en la Ley 60/2003 de 23 de
diciembre, para lo que nombrard cada parte una persona en representacion como
Arbitros y solicitardn, conjuntamente o cualquiera de las partes, del Colegio Oficial de
Arquitectos Vasco-Navarro el nombramiento de un tercer arbitro, sometiéndose ambas
partes litigantes plena y exclusivamente al laudo arbitral que se dicte, y sufragando a
partes iguales con los gastos ocasionados por él.
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25.- CONDICIONES TECNICAS

La empresa constructora se somete para todas las cuestiones de caracter técnico a lo
consignado en el Proyecto de Ejecucion, en los Proyectos de Instalaciones y en el de
Seguridad y Salud y demas documentos complementarios, asi como a las 6rdenes que
establezca la Direccién Facultativa, previa autorizacién de la Propiedad.

En todas las cuestiones referentes a actuaciones en materia de Seguridad y Salud se
estard a lo que establezcan los coordinadores en materia de seguridad y salud de la
obra, a quien competen todas las funciones establecidas en el Real Decreto 1627/97
de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de Seguridad vy
Salud en las obras de construccion.

La empresa constructora se obliga a que todos los materiales empleados sean de la
calidad proyectada.

La Direccion de la obra podrd realizar las pruebas que estime oportunas de todos los
materiales para comprobar su buena calidad, siendo estas pruebas de cuenta y cargo
del constructor.

La empresa constructora se obliga a poner a disposiciéon de |la Propiedad un muestrario
completo de los materiales bdsicos, en el plazo maximo de dos meses a partir de la
fecha del contrato. Estos materiales, designados por la Direccién Facultativa, se
depositaran en la oficina de la obra, para su aprobacién o rechazo por la Direccion
Facultativa.

La propiedad se reserva el derecho de sustituir por otros de parecidas calidades los
materiales que considere oportunos, contando con el consentimiento de la Direccion
Facultativa. La propiedad indicard a la empresa constructora qué materiales debera
sustituir, en cuyo caso se confeccionara por ésta, el correspondiente presupuesto con
base en los precios aprobados y serd sometido al visto bueno de la Direccién
Facultativa.

La empresa constructora no podra sustituir materiales que se han presupuestado sin
el consentimiento de la Propiedad manifestado a través de la Direccion Facultativa.
Las obras no autorizadas, las modificaciones realizadas sin permiso o mal ejecutadas a
juicio de la Direccién Facultativa seran corregidas por la empresa constructora sin
derecho a percibir indemnizacion alguna hasta merecer la total aprobacion de la
Direccién, sin que sirva como justificaciéon el hecho de que el arquitecto o aparejador
hayan examinado la construccion durante la ejecucién de las obras, ni que haya sido
abonado el importe de las mismas.
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Si la Direccion Facultativa sospechara la existencia de vicios ocultos, ordenard la
revision de las obras en cualquier momento, siendo el importe de la misma de cuenta
de la empresa constructora si los vicios existen y de la Propiedad en caso contrario.

Las discrepancias que pudieran surgir entre la Propiedad y la empresa constructora en
torno a la construccidn seran resueltas, en ultimo término, por el Arquitecto-Director
de la obra.

Las modificaciones de obra que puedan derivarse de prescripciones impuestas por
organismos oficiales, tanto locales como autondmicos y/o compafiias suministradoras
(telefonia, agua, electricidad, gas, instalaciones contra incendios, etc) deberdn ser
aceptadas por el contratista con independencia de su influencia en el volumen de las
obras a realizar.

La empresa constructora presentara a la Propiedad la relacion de las empresas de los
distintos gremios que intervendran en la obra, reservandose la Propiedad el derecho a
rechazar alguna de ellas si hubiese motivo que lo justifique, de acuerdo con la
Direccion Facultativa.

La empresa constructora proporcionara a la Direccién Facultativa y/o a la Propiedad
toda aquella informacion que se le solicite a fin de cumplimentar el Libro del Edificio.

26.- SEGURIDAD

La constructora se compromete expresamente a cumplir y hacer cumplir a sus
subcontratistas toda la normativa en vigor en materia de seguridad y salud laboral.
Asume como parte integrante de sus obligaciones contractuales con la Propiedad, con
independencia de la obligacion legal imperativa, cumplir las funciones de planificacion
de la accion preventiva y de adopcion de las medidas preventivas necesarias en
material de coordinacion de actividades empresariales y de subcontratacion.

La constructora se compromete a cumplir y a dar cumplimiento a toda la legislacion
vigente en materia de Seguridad y Salud Laboral; especialmente a la Ley 31/1995, de
8 de Noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales, con atencion particular a su
articulo 24, regulador de la coordinacion empresarial; a sus Reglamentos de
desarrollo; y al Real Decreto 1627/1997 de 24 de Octubre, sobre disposiciones
minimas de seguridad en las obras, con atencién relevante a sus articulos 7,10,11 y
su Anexo IV. Normas y preceptos que la constructora asegura conocer.
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En concreto, como empresario titular del centro de trabajo, la constructora se

compromete a:

Efectuar la comunicacion de apertura de dicho centro de trabajo.
Adoptar las medidas necesarias para que aquellos otros empresarios
gue desarrollen actividades en su centro de trabajo reciban la
informacién y las instrucciones adecuadas, en relacién con los riesgos
existentes en el centro de trabajo y con las medidas de proteccién vy
prevencién correspondientes, asi como sobre las medidas de
emergencia a aplicar, para su traslado a sus respectivos trabajadores.
Vigilar, respecto de las empresas y/o trabajadores auténomos que
contraten o subcontraten con la constructora la realizacién de obras o
servicios en el centro de trabajo, el cumplimiento de dichos contratistas,
subcontratistas y auténomos de la normativa de prevencion de riesgos
laborales.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud en el trabajo y modificarlo si el
proceso de aprobacion del plan, de ejecucién de la obra, la posible
evolucion de los trabajos, o las posibles incidencias en materia de
seguridad, asi lo demandaran.

Dar cumplimiento cabal y puntual de las prescripciones contenidas en el
citado Plan de Seguridad y Salud Laboral, responsabilizdndose de las
obligaciones y medidas preventivas que alli se contengan, asi como de
las que incumban a subcontratistas y trabajadores auténomos.

Dar estricto cumplimiento a las obligaciones empresariales, respecto de
los trabajadores, de informacion, formacidn teérica y practica adecuada
y suficiente, consulta y participacion, etc, contenidos en la normativa
vigente.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en
materia de seguridad durante la ejecucién de la obra, y en su caso, de
la Direccion Facultativa.

La constructora se hace responsable de cualquier incumplimiento de los sefialados en
la presente cldusula, sin perjuicio de las obligaciones que directamente se establezcan
en la Ley para la Propiedad, como la formulacién de un Estudio de Seguridad y Salud a
través de técnico competente, la designacién del Coordinador de Seguridad en fase de

obra.

Serd obligacion de la empresa constructora la valoracidon del Plan de Seguridad y
Salud a fin de conseguir su aprobacion por el coordinador en materia de Seguridad y

Salud.
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Serd de cuenta del contratista el proyecto y tramitaciones necesarias de los aparatos
elevadores.

27.- SEGUROS

La empresa constructora se compromete a tener aseguradas las obras mediante
Péoliza de Responsabilidad Civil de dafios a terceros, incendios y riesgos
catastroficos, pdliza que amparara tanto a las obras que se ofertan como a los
edificios afectados por ellas.

La pdliza de responsabilidad civil debera incluir entre otras las siguientes clausulas:

e Lainclusién como asegurado de NASUVINSA sin perder la condicién de tercero

e La renuncia al derecho de subrogacién por parte del asegurador frente a
NASUVINSA.

s la imposibilidad de rescisién de la cobertura por parte del asegurador sin el
previo conocimiento y consentimiento de NASUVINSA.

e La exencion de responsabilidad contra NASUVINSA.

e La cobertura de responsabilidad civil patronal con un sublimite minimo por
victima de 450.000 euros.

e El limite general de la Pdliza de Responsabilidad Civil serd como minimo de
5.000.000 euros.

En caso de inobservancia de estas normas, la empresa constructora serd la Unica
responsable sin que, en ningln supuesto, exista responsabilidad alguna de Ila
Propiedad, teniendo ésta accidn de repeticion en el supuesto de que fuera condenada
al pago de alguna indemnizacién.

Asi mismo, la empresa constructora se obliga a asumir el coste de la pdliza, asi como
en su caso, el de las franquicias del seguro a todo riesgo de construccion que sera
suscrita por NASUVINSA en las siguientes condiciones:

¢ Tomador de la péliza: NASUVINSA

¢ Beneficiario: NASUVINSA

s Asegurados: NASUVINSA, empresa constructora, contratistas y/o
subcontratistas, asi como la direccion facultativa.

e Prima estimada maxima: 5.000 euros.

e El coste del seguro sera deducido por parte de NASUVINSA de la primera
certificacion de la obra.
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Las condiciones de la pdliza, sus principales coberturas y franquicias figuran en el
documento que se adjunta como anexo VII.28.- VISITA A LAS OBRAS

La Empresa constructora no permitird, con excepcién de las personas autorizadas por
la Propiedad o por la Direccidn Facultativa, la entrada a las obras.

En aplicacién de la Ley de Ordenacion de la Edificacion el promotor contratard a una
empresa de Control Técnico a cuyos representantes el constructor facilitard la entrada
a la obra y asumird las indicaciones que dicha empresa de control le formule para la
correcta ejecucién de la obra.

29.- ACCIDENTES DE TRABAJO

En caso de accidentes ocurridos a su operarios, con ocasién o por consecuencia de los
trabajos efectuados para la ejecucién de las obras que ahora se contratan, la empresa
constructora se atendra a lo dispuesto en la legislacién vigente, siendo la Unica
responsable de su incumplimiento, y sin que, en ningun caso, pueda quedar afectada
la Propiedad, que sin responsabilidad alguna de este género, pudiera repercutir contra
la empresa constructora si, en su caso, ésta fuese condenada, el importe de dicha
condena y todos los gastos que se ocasionasen en el proceso judicial.

La empresa constructora queda obligada a adoptar todas las medidas de seguridad
que las disposiciones vigentes en cada momento preceptlen para evitar accidentes de
trabajo a sus operarios, asi como a los de las empresas colaboradoras y viandantes,
no sé6lo en los andamios, sino en todos los lugares peligrosos de las obras.

De los accidentes y perjuicios que pudieran sobrevenir por no cumplirse la normativa
reguladora en la materia, la Unica responsable serd [a empresa constructora, toda vez
que en los precios contratados se entienden incluidos todos los gastos precisos para
cumplir debidamente las disposiciones legales.

30.- CESION DE DERECHOS

La empresa constructora, sin previo consentimiento de la Propiedad no podra ceder ni
traspasar sus derechos y obligaciones derivados de este contrato a otra persona o
entidad.

Para subcontratar la ejecucion de los trabajos requerira la aprobacion de la Direccion
Facultativa. La subcontratacién total solo podré autorizarse en casos justificados de
fuerza mayor, y su concesién sera materia discrecional de la Direccién Facultativa.
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La simple retirada, por cualquier causa, de la empresa constructora de la ejecucion de
fos trabajos supondrd el incumplimiento de esta clausula y llevara inherente la

resolucion del contrato.
31.- INSTALACIONES PROVISIONALES

Seran de cargo y de cuenta de la empresa constructora la tramitacién y pago de los
gastos correspondientes para dotar a la obra de los servicios de agua, luz, vaillados,
andamiajes, gruas, permisos oficiales vy cierres para apertura de zanjas, acometidas
de energia y colectores, asi como cuantos gastos se causen por estos tramites.

Asi mismo, seran de cuenta de la empresa constructora los consumos de agua vy
energia eléctrica que se causen hasta la entrega de las obras, asi como los de
vigilancia de las mismas, todos los gastos por cénones, y tasas por ocupacién de
aceras y espacios municipales de uso o concurrencia publicos.

Igualmente, seran de cargo de la constructora los honorarios profesionales que
pudieran devengarse por los Proyectos Técnicos y Direcciones correspondientes de las
instalaciones que lo precisen hasta su completo funcionamiento y puesta en marcha
definitiva.

La empresa constructora se compromete a instalar en el interior de la parcela donde
se promueven las edificaciones, valla publicitaria en la que figurard el nombre de
Navarra de Suelo y Vivienda S.A. junto al de la empresa contratista, asf como en su
caso el de la entidad que financie la promocién .

La instalacion de dicha valla se realizara en lugar visible y preferente, siguiendo las
instrucciones de la promotora y su coste serd asumido por la empresa constructora,
excepcion hecha del vinilo publicitario, que sera facilitado a la misma por parte de
Navarra de Suelo y Vivienda S.A. La dimensién del papel del vinilo sera de 3 metros
de alto por 4 metros de ancho, medidas que deberdn ser tenidas en cuenta por la
contratista a la hora de preparar el correspondiente soporte.

32.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

Formaran parte integrante del contrato, ademds del presente documento, los que se
detallan a continuacion:

- El Proyecto de Ejecucion de arquitectura (Memoria, Planos, Pliegos de
condiciones y Presupuesto del Proyecto de Edificacién).
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- Los Proyectos de instalaciones.

- El Estudio de Seguridad y Salud.

- Oferta econémica presentada por la empresa constructora en la que se
especifican los precios unitarios y presupuesto de la obra, asi como la
relacién de empresas colaboradoras.

- Compromiso de incremento de los plazos de garantia con respecto de los
establecidos en LOE.

- El planning sobre el ritmo a seguir en la obra y las previsiones de pagos.

- Lalicencia de obras expedida por el Ayuntamiento.

En caso de contradiccidn parcial entre los anteriores documentos complementarios y el
presente contrato prevalecerd lo pactado en este ultimo.

33.- TRANSPARENCIA Y JURISDICCION COMPETENTE

Los licitadores al presente concurso aceptan expresamente y de manera voluntaria
que se dé trasparencia institucional a todos los datos derivados de los procesos de
licitacion, adjudicacion y ejecucion hasta su finalizacién.

Las cuestiones litigiosas relacionadas con la ejecucion del contrato seran resueltas por
el orden civil de los Tribunales de Justicia, mientras que todo lo referente al
procedimiento de adjudicacion serd impugnable ante la jurisdiccion contencioso-
administrativa, sometiéndose las partes, con renuncia expresa al Fuero que pudiera
corresponderles, a los Juzgados y Tribunales de Pamplona.

Pamplona a 10 de mayo de 2017
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ANEXO I

MODELO DE AVAL

D en representacion de ..o, (INSTITUCIéN FIADORA)
AVALA

solidariamente y con renuncia a los beneficios de orden y excusién a que se refiere la
Ley 525 de la Compilacion del Derecho Civil Foral de Navarra a ...
(TITULAR AFIANZADO), con D.N.I./N.LLF. ... y domicilio en ..o
ante Navarra de Suelo y Vivienda S.A. (TITULAR ANTE QUIEN SE AFIANZA), por la
cantidad de TREINTA MIL (30.000) EUROS, para responder de las obligaciones
derivadas de la presentacidén de oferta al concurso para la contratacién de las obras de
construccidn de un edificio de 62 VPO en Ripagaina (Valle de Egliés) convocado por
NASUVINSA. Respecto del adjudicatario, este aval tendrd validez hasta la firma del
contrato de ejecucion de las obras. NASUVINSA reintegrara el aval a los concursantes
que no resulten adjudicatarios al momento de la comunicacién de la adjudicacién. En

cualquier caso la vigencia maxima del aval sera hasta el 1 de octubre  de 2017.

................... ;@ s de . de 2017
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ANEXO II
MODELO DE AVAL DEFINITIVO

A PRESENTAR POR EL ADJUDICATARIO CON CARACTER PREVIO A LA FIRMA
DEL CONTRATO)

Dr i en representacion de .........cceoveennn. (INSTITUCI()N FIADORA)
AVALA

Solidariamente y con renuncia a los beneficios de orden y excusion a que se refiere la
Ley 525 de la Compilacidon del Derecho Civil Foral de Navarra a ...
(TITULAR AFIANZADO), con D.N.L./N.L.F. ...ccccoeinn. y domicilio en ..o
ante Navarra de Suelo y Vivienda S.A. (TITULAR ANTE QUIEN SE AFIANZA), por la
cantidad de TRECIENTOS MIL (300.000) EUROS, para responder de las obligaciones
derivadas de la adjudicacion de las obras de construccion de un edificio de 62 VPO en

la parcela BF 2.3 de Ripagaina (Valle de Egliés) por parte de NASUVINSA.

NASUVINSA podrad ejecutar este aval sin necesidad de efectuar requerimiento previo
entre otros, en los siguientes supuestos, que se relacionan a titulo meramente
enunciativo:

- Desistimiento unilateral del contrato por parte de la constructora antes de la
finalizacion de la obra, entendiéndose por tal, la firma del Acta de Recepcion del
Edificio.

- Resolucion del contrato a instancias de NASUVINSA, motivada en cualquiera
de las causas previstas en el presente contrato o en las disposiciones legales vigentes.

- Resolucién del contrato por declaracién legal de suspensiéon de pagos,
quiebra o concurso de acreedores de la adjudicataria.

- La resolucién del contrato instada por NASUVINSA por desviacién de
produccion en porcentaje superior al 15 %, o por el retraso superior a tres meses en
el cumplimiento de los plazos parciales previstos en el Plan contractual de la obra,
conforme a lo establecido en la clausula decimoquinta del pliego regulador.
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NASUVINSA podrd ejecutar el aval al objeto de resarcirse hasta la cuantia que a su
criterio precise, por los perjuicios que la hipotética resolucién del contrato pudiera

ocasionarle,

- La no obtencién de la certificacidon Passsivhaus del edificio, llevara aparejada
la incautacion integra del aval por parte de NASUVINSA.

.................. @ de . de 2017
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ANEXO II1

PLAZOS DE EJECUCION

D e e e con D.N.I. . . en
Fepresentacion A& e fieee. o CON
AOMICIHIO BN oot e y CLF. o enterado

del Pliego del Concurso para la adjudicacion de las obras de construccion de 62 V.P.O.
en Ripagaina (Egtiés) convocado por NASUVINSA, presenta la siguiente propuesta de
plazo de ejecucién de los trabajos:

. MESES.........ccccovveviieinn,
.................. @ e de .. de 2017
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ANEXO IV

PLAZOS DE GARANTIAS

D o e e a e e e s ra s con D.N.I. . . en
FEPreSentaciOn & et v CON
dOMICHIO BN i Y CL Fooviieen, enterado

del Pliego del Concurso para la adjudicacidon de las obras de construccién de 62 V.P.O,
en Ripagaina convocado por NASUVINSA, presenta compromiso de incremento de los
plazos de garantias legales establecidas en la Ley de Ordenacién de la Edificacion
conforme al siguiente cuadro.

ASPECTOS PLAZOS L.O.E. EN PLAZOS PROPUESTOS EN
ANOS ANOS
ACABADOS T (max. 2)
HABITABILIDAD 3 e (M@X. 5)
ESTRUCTURA 10 (max. 12)

NOTA: Los plazos propuestos deberdn expresarse necesariamente en anualidades
completas.

.................. @ de e de 2017
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ANEXO V

INCLUSION SOCIAL

3 2 OO PO OO PPN P PR PUPTUPPP con D.N.I. en
representacion A& e b e . con
dOMICHIO N i y CI.Fo o enterado

del Pliego del Concurso para la adjudicacidén de las obras de construccién de 62 V.P.O.
en Ripagaina (Eglés) convocado por NASUVINSA se compromete a incorporar, en las
contrataciones derivadas de la promocién, con la empresa constructora, sus
proveedores o de la propia promotora adjudicataria, la obligacién de formalizar o
mantener un minimo de ....... contrataciones laborales de personas en situacion de
exclusion social, bien por tratarse de perceptores de Renta de Inclusién Social o bien
por llevarse a cabo a través de alguno de los Centros de Insercién Sociolaboral
legalmente reconocidos, siempre que estas contrataciones tengan una duracién
minima de seis meses.

En caso de resultar adjudicatario, la identidad de las personas contratadas debera
expresarse con caracter previo a la formalizacién del contrato, quedando sin efecto la

adjudicacién en caso contrario.

................... ;@ s d€ . de 2017
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ANEXO VI

MODELO DE PROPUESTA ECONOMICA

5 O O SO URURP PR con D.N.I. i . en
FEpPresentacion A& et cerene. o CON
AOMICIIO €N i y CL Foo, enterado

del Pliego del Concurso para la adjudicacion de las obras de construccién de 62 V.P.O.
en Ripagaina convocado por NASUVINSA, se compromete a la total realizacién de los
trabajos y presenta propuesta econémica que incluye todos los conceptos necesarios
para llevar a cabo el contrato por importe de ......... s (NOMeEro y
letra) euros 1.V.A. excluido,

.................. @ de o de 2017

NOTA: En caso de discordancia prevalecerd la cantidad expresada en letra respecto de
la expresada en nimero.
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ANEXO VII

POLIZA DE TODO RIESGO CONSTRUCCION
RESUMEN DE COBERTURAS
COBERTURA BASICA

Por esta cobertura, se garantiza el conjunto de los trabajos de construccion e
instalaciones (costo de material y de mano de obra), cuyo presupuesto esté incluido
en la suma asegurada correspondiente a este apartado. Quedan comprendidos, los
materiales y repuestos que vayan a formar parte de la obra y que, estando acopiados
a pie de obra, para su uso en la misma, aun no hayan sido colocados.

El Asegurador indemnizara los dafios y/o pérdidas materiales directas debidas a:

Riesgos convencionales:

* Incendio, explosion y caida del rayo.

» Robo y expoliacion,

» Caida de aviones, choque de vehiculos e impactos.

Riesgos de la naturaleza o de fuerza mayor:
¢ Viento, lluvia, pedrisco o nieve. Tempestad, huracan y ciclén. Helada y deshielo.

Desbordamiento de rios, inundacion y embates del mar.
* Hundimiento y corrimientos de tierras, desprendimientos de rocas y aludes.
» Terremotos y erupciones volcanicas.

Riesgos inherentes a la ejecucién de la obra (excluyéndose siempre las partes viciadas
de ta obra):

* Errores de disefio.

+ Defectos de materiales.

* Mano de obra defectuosa.

Otros riesgos:
» Cualquier otra causa subita, accidental e imprevista no excluida expresamente.

COBERTURAS OPCIONALES

EQUIPOS DE CONSTRUCCION

Conjunto de elementos accesorios necesarios para la ejecucion de la construccion,
tales como andamios, edificaciones provisionales, instalaciones de abastecimiento y
demads elementos analogos, propiedad del Asegurado y situados en la obra asegurada,
y en general, todo tipo de instalaciones similares, diferentes de las definidas como
maquinaria.

Se garantizan los mismos riesgos que los establecidos para la Cobertura Basica.

MAQUINARIA DE CONSTRUCCION

(Excluidos vehiculos sujetos a la Ley de Uso y circulacion de Vehiculos
automoviles)

Hasta el valor de reposicién asegurado para cada maquina detallada en las
Condiciones Particulares, y durante el periodo de seguro que se indique, se
garantizaran los dafios materiales directos que afecten a la maquinaria asegurada, a
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consecuencia de causas externas derivadas de un hecho accidental, subito e
imprevisto, no clasificado como riesgo excluido, durante su utilizacién normal dentro
del recinto de la obra, estén trabajando o no, ocasionado por:

+ Impericia, negligencia y actos malintencionados del personal del Asegurado o
extrafios.

* Incendio, rayo y explosién, robo o expoliacién.

* Errores en el montaje,

* Caida, vuelco, impacto, colisién y descarrilamiento.

* Hundimiento del suelo o de cimentaciones, inundacion, caida de rocas vy
deslizamiento de tierra.

 Cualquier otra causa no excluida expresamente en pdliza.

EFECTOS PERSONALES DE EMPLEADOS

Se indemnizardn por esta cobertura, hasta el limite méximo fijado en las Condiciones
Particulares, las pérdidas y dafios materiales que afecten a los efectos personales de
obreros y empleados del Asegurado, excepto los vehiculos de propulsién mecanica.

GASTOS ADICIONALES POR HORAS EXTRAORDINARIAS Y TRANSPORTES
URGENTES

Por esta cobertura, se indemnizaran los gastos adicionales derivados de un dafio
material cubierto por la péliza, y consistentes en la realizacién de trabajos efectuados
fuera del horario normal o en dias de fiesta y por envios o transportes urgentes, con
exclusién de los efectuados por via aérea.

ACCIONES TUMULTUARIAS
Huelga, motin o conmocién Civil (incluido terrorismo).

MANTENIMIENTO (12 meses)

Visitas

» Dafios materiales ocasionados a la obra por el contratista y/o subcontratista durante
los trabajos de mantenimiento.

Amplio

* Los dafios cubiertos por el mantenimiento de visitas, mds los dafios sufridos por la
obra por causas que tuvieron su origen durante el periodo de construccién, siempre
que no estén excluidas.

FRANQUICIAS

Para proyectos de construccidn de caracteristicas y riesgo similares a la promocién de
viviendas objeto del presente pliego, las franquicias aplicables para el seguro de Todo
Riesgo Construccidon serian:

Franquicia General: 600€

Franquicias especificas:

Riesgos de la naturaleza: 2.000€
Mantenimiento: 2.000€
Acciones Tumultuarias: 2.000€
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